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MEMORIAL DE INCORPORAGAO

“NOX RESIDENCE”

“NOX RESIDENCE”

I — INCORPORADOR E CONSTRUTOR: ZELTA CONSTRUCOES E
INCORPORAGCOES S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob n% 09.106.812/0001-90, com sede na Rua Angelo Zeni, nimero 1.091,
Curitiba/PR.

Il - DESCRICAO: Lote de terreno Z-01, remanescente, resultante da subdivisao
do lote E-02/E-03-A, da Planta Azilo dos Orfaos (0114), situado no lado par da
numeracao predial da Rua Bom Jesus (E021), no bairro Juvevé, nesta Capital, de
forma irregular, distando 79,83 metros da Rua Jaime Baldo (E021H), medindo
20,01 metros de frente para a Rua Bom Jesus (E021); do lado direito de quem da
referida rua olha o imével mede 47,20 metros, confrontando com o lote de
indicacao fiscal n® 34.020.014.000; do lado esquerdo de quem da referida rua
olha o imével mede em trés retas: 43,60 metros, dai deflete a esquerda onde
mede 6,40 metros, confrontando com o lote de indicagao fiscal n®. 34.020.037.000,
dai deflete a direita onde mede 10,45 metros, confrontando com o lote de
indicacao fiscal n®. 34.020.021.000; na linha de fundo mede em trés retas: 4,15
metros, dai deflete a esquerda onde mede 11,30 metros, confrontando com o lote
de indicagao fiscal n®. 34.020.022.000, dai deflete a direita onde mede 21,10
metros, confrontando com o lote de indicagao fiscal n®. 34.020.023.000, fechando
o perimetro e perfazendo a &rea total de 1.183,19m?, sem benfeitorias. Indicagéo
Fiscal n®. 34.020.040.000. Matriculado sob n¢. 80.109 da 22 Circunscricao do
Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

lll - OBJETO: Incorporagao do terreno acima descrito, com o intuito de construir
um empreendimento, que se denominara “NOX RESIDENCE”, que sera
construido em alvenaria, estrutura de concreto armado, cujo projeto encontra-se
aprovado pela Prefeitura Municipal de Curitiba/PR, em conformidade do Alvara n®.
374.183, datado de 02/03/2.021, o qual ter4 a &rea construida correspondente ou
global de 4.167,27m?2, distribuida em 01 (uma) torre com 01 (um) subsolo mais 05
(cinco) pavimentos superpostos, e caracterizar-se-a da seguinte forma:

a) DO EMPREENDIMENTO:

O “NOX RESIDENCE” sera constituido de:

SUBSOLO: que se destinara a guarda e estacionamento coberto de
veiculos, que comportara 35 (trinta e cinco) vagas de estacionamento para

automdveis, com capacidade para 49 (quarenta e nove) automdéveis de passeio de
porte até tamanho médio, numeradas de 01 a 35, sendo que as vagas sob n®s. 01,



02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 e 21 serdo
simples, com capacidade para um veiculo cada, as vagas sob ns. 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33 34 e 35 serdo duplas, com capacidade para dois
automoveis cada, e todas as vagas de automdveis serdo cobertas; comportara
ainda, 08 (oito) vagas de estacionamento para motocicletas, com capacidade para
08 (oito) motocicletas, numeradas de 01M a 08M, com capacidade para 01 (uma)
motocicleta cada e todas as vagas de motocicletas serdo cobertas; contera ainda
neste pavimento: central de gas; lixeira; circulacdo; rampa de acesso de veiculos;
reservatorio de contengdo de cheias; 02 (dois) elevadores; escada; cisterna de
consumo; cisterna de aproveitamento; depdsito; bicicletas e recreacao descoberta
(jardim);

TERREO: onde se localizardo os apartamentos sob n%. 03, 04, 05 e 06,
terracos privativos descobertos dos apartamentos sob n®. 03, 04, 05 e 06 e
piscinas privativas descobertas dos apartamentos sob n°s. 04 e 05; contera ainda
nesse pavimento: plataforma elevatéria; circ./hall; hall; saldao de festas com
instalagcoes sanitarias, inclusive 1.S. PCD; academia; DML/copa func.; I.S. PCD; 02
(dois) elevadores; escada; circulacao e recreacoes descobertas;

22 PAVIMENTO OU 1° ANDAR: onde se localizardo os apartamentos sob
n%. 101, 102, 103, 104, 105 e 106; contera ainda nesse pavimento: circulagao, 02
(dois) elevadores e escada;

32 PAVIMENTO OU 2° ANDAR: onde se localizarao os apartamentos sob
n%s. 201, 202, 203, 204, 205 e 206; contera ainda nesse pavimento: circulagdo, 02
(dois) elevadores e escada;

42 PAVIMENTO OU 3° ANDAR: onde se localizardo os apartamentos sob
n%s. 301, 302, 303, 304, 305 e 306; contera ainda nesse pavimento: circulagdo, 02
(dois) elevadores e escada;

52 PAVIMENTO (DUPLEX INFERIOR) OU 4° ANDAR: onde se localizarao
os apartamentos duplex sob n®. 401, 402, 403, 404, 405 e 406, terragos
privativos descobertos dos apartamentos duplex sob n®s. 401, 402, 403, 404, 405
e 406 e piscinas privativas descobertas dos apartamentos duplex sob n°s. 404 e
405; contera ainda nesse pavimento: circulagcéo, 02 (dois) elevadores e escada;

ATICO (DUPLEX SUPERIOR): onde se localizardo os complementos dos
apartamentos duplex sob n%s. 401, 402, 403, 404, 405 e 406, terracos privativos
descobertos dos apartamentos duplex sob n%. 401, 402, 403, 404, 405 e 406;
contera ainda nesse pavimento: barrilete; area técnica e 02 (dois) pogcos de
elevador;

CAIXA D'AGUA: onde se localizardo 02 (duas) caixas d’agua.

b) DAS AREAS:



b.1) DOS APARTAMENTOS:

O apartamento sob n®. 03 sera do tipo “A”, e terd a area construida de
utilizacao exclusiva de 77,0600m?, 4rea de uso comum de 14,0858m?, perfazendo
a area correspondente ou global construida de 91,1458m?2, fragao ideal do solo e
partes comuns de 0,023806085, quota de terreno de 28,1671m?2, direito de uso
exclusivo de uma area descoberta de 36,6300m?, referente a terraco, localizado
no Térreo, e ainda direito de uso comum com 0s outros de uma area descoberta
de 3,2383m?, referente a recreacdes, localizadas no Térreo;

O apartamento sob n®. 04 sera do tipo “B”, e ter4 a area construida de
utilizagao exclusiva de 99,0100m2, area de uso comum de 18,1753m2, perfazendo
a area correspondente ou global construida de 117,1853m?, fracao ideal do solo e
partes comuns de 0,030717651, quota de terreno de 36,3448m?2, direito de uso
exclusivo de uma area descoberta de 164,5900m2, referente a terragco e piscina,
localizados no Térreo, e ainda direito de uso comum com os outros de uma area
descoberta de 4,1785m2, referente a recreacoes, localizadas no Térreo;

O apartamento sob n®. 05 sera do tipo “C”, e terd a area construida de
utilizagao exclusiva de 99,0100m2, &rea de uso comum de 18,1776m2, perfazendo
a area correspondente ou global construida de 117,1876m?, fragéo ideal do solo e
partes comuns de 0,030721435, quota de terreno de 36,3493m?2, direito de uso
exclusivo de uma area descoberta de 86,8300m?2, referente a terrago e piscina,
localizados no Térreo, e ainda direito de uso comum com o0s outros de uma éarea
descoberta de 4,1790m?, referente a recreagdes, localizadas no Térreo;

O apartamento sob n®. 06 sera do tipo “D”, e terd a area construida de
utilizacao exclusiva de 76,3800m?, 4rea de uso comum de 13,9597m?, perfazendo
a area correspondente ou global construida de 90,3397m?, fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,023592917, quota de terreno de 27,9149m?2, direito de uso
exclusivo de uma area descoberta de 40,3200m?, referente a terraco, localizado
no Térreo, e ainda direito de uso comum com os outros de uma area descoberta
de 3,2093m?, referente a recreacdes, localizadas no Térreo;

Os apartamentos sob n®. 101, 201 e 301 serao do tipo “E”, e terdo cada
um deles a area construida de utilizacao exclusiva de 97,9900mz?, area de uso
comum de 17,9720m?2, perfazendo a area correspondente ou global construida de
115,9620m?2, fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,030373933, quota de
terreno de 35,9381mz2, e ainda direito de uso comum com os outros de uma area
descoberta de 4,1318m2, referente a recreacdes, localizadas no Térreo;

Os apartamentos sob n®. 102, 202 e 302 serao do tipo “F”, e terdo cada
um deles a area construida de utilizacao exclusiva de 78,6000m?, area de uso
comum de 14,4008m?2, perfazendo a area correspondente ou global construida de
93,0008m?, fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,024338375, quota de




terreno de 28,7969mz2, e ainda direito de uso comum com os outros de uma area
descoberta de 3,3107m?, referente a recreagdes, localizadas no Térreo;

Os apartamentos sob n®. 103, 203 e 303 serao do tipo “G”, e terdo cada
um deles a area construida de utilizagdo exclusiva de 75,9800m?, area de uso
comum de 13,9257m?, perfazendo a area correspondente ou global construida de
89,9057m?, fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,023535526, quota de
terreno de 27,8470m?, e ainda direito de uso comum com 0s outros de uma area
descoberta de 3,2015m2, referente a recreacoes, localizadas no Térreo;

Os apartamentos sob n®s. 104, 105, 204, 205, 304 e 305 serao do tipo “H”,
e terdo cada um deles a area construida de utilizacdo exclusiva de 98,3900m?2,
area de uso comum de 18,1067m?2, perfazendo a area correspondente ou global
construida de 116,4967m?, fracao ideal do solo e partes comuns de 0,030601607,
quota de terreno de 36,2075m?, e ainda direito de uso comum com os outros de
uma area descoberta de 4,1627m?, referente a recreacdes, localizadas no Térreo;

Os apartamentos sob n®s. 106, 206 e 306 serdo do tipo “I”, e terdo cada
um deles a area construida de utilizacao exclusiva de 80,4500mz?, area de uso
comum de 14,7598m?2, perfazendo a area correspondente ou global construida de
95,2098m?, fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,024945084, quota de
terreno de 29,5148m?2, e ainda direito de uso comum com o0s outros de uma area
descoberta de 3,3933m?, referente a recreagdes, localizadas no Térreo;

O apartamento duplex sob n®. 401 sera do tipo “J”, e tera a area construida
de utilizacdo exclusiva de 123,2600m?, area de uso comum de 22,6682m2,
perfazendo a area correspondente ou global construida de 145,9282m?, fracao
ideal do solo e partes comuns de 0,038310977, quota de terreno de 45,3292m?2,
direito de uso exclusivo de uma area descoberta de 37,3900m2?, referente aos
terracos, localizados no 4° Pavimento (Duplex inferior) e no Atico (Duplex
superior), e ainda direito de uso comum com os outros de uma area descoberta de
5,2114m2, referente a recreacoes, localizadas no Térreo;

O apartamento duplex sob n® 402 sera do tipo “K”, e tera a area
construida de utilizagdo exclusiva de 123,0800m2, area de uso comum de
22,9645m?, perfazendo a area correspondente ou global construida de
146,04445m2, fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,038811733, quota de
terreno de 45,9217m2, direito de uso exclusivo de uma area descoberta de
28,1900m?2, referente aos terragos, localizados no 4° Pavimento (Duplex inferior) e
no Atico (Duplex superior), e ainda direito de uso comum com os outros de uma
area descoberta de 5,2795m?, referente a recreacdes, localizadas no Térreo;

O apartamento duplex sob n®. 403 sera do tipo “L”, e terd a area construida
de utilizacdo exclusiva de 121,2400m?, area de uso comum de 22,1040m2
perfazendo a area correspondente ou global construida de 143,3440m?, fracao
ideal do solo e partes comuns de 0,037357397, quota de terreno de 44,2009m?2,
direito de uso exclusivo de uma é&rea descoberta de 24,7300m?2, referente aos



terracos, localizados no 4° Pavimento (Duplex inferior) e no Atico (Duplex
superior), e ainda direito de uso comum com os outros de uma area descoberta de
5,0817m?, referente a recreacdes, localizadas no Térreo;

Os apartamentos duplex sob n®s. 404 e 405 serao do tipo “M”, e terdo cada
um deles a area construida de utilizagao exclusiva de 117,5300m2, area de uso
comum de 21,6592m?2, perfazendo a area correspondente ou global construida de
139,1892m?2, fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,036605632, quota de
terreno de 43,3114m2, direito de uso exclusivo de uma area descoberta de
43,4900m?2, referente aos terragos, localizados no 4° Pavimento (Duplex inferior) e
no Atico (Duplex superior), e ainda direito de uso comum com os outros de uma
area descoberta de 4,9795m?, referente a recreagdes, localizadas no Térreo;

O apartamento duplex sob n®. 406 sera do tipo “N”, e tera a area
construida de utilizagdo exclusiva de 126,0100m?, area de uso comum de
22,9880m2, perfazendo a area correspondente ou global construida de
148,9980m?2, fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,038851465, quota de
terreno de 45,9687m?2, direito de uso exclusivo de uma area descoberta de
24,7800m2, referente ao terrago, localizado no 4° Pavimento (Duplex inferior) e no
Atico (Duplex superior), e ainda direito de uso comum com 0s outros de uma area
descoberta de 5,2850m2, referente a recreacoes, localizadas no Térreo;

b.2) DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO COBERTAS:

As vagas de estacionamento de automdveis sob n. 13, 14 e 15 serdo do
tipo “Gl”, e terdo cada uma delas a area construida de utilizacdo exclusiva de
11,0000m?, area de uso comum de 8,6638m?2, perfazendo a area correspondente
ou global construida de 19,6638m?, fracdo ideal do solo e partes comuns de
0,003345879 e quota de terreno de 3,9588m?;

As vagas de estacionamento de automéveis sob ns. 01, 03 e 04 serdo do
tipo “GllI”, e terdao cada uma delas a area construida de utilizagao exclusiva de
11,5000m?, area de uso comum de 9,0577m?, perfazendo a area correspondente
ou global construida de 20,5577m?, fracdo ideal do solo e partes comuns de
0,003497965 e quota de terreno de 4,1388m?;

As vagas de estacionamento de automoéveis sob n%. 02, 05, 06, 07, 10, 11,
12, 16, 17 e 20 serado do tipo “GllI”, e terdo cada uma delas a area construida de
utilizagao exclusiva de 12,0000m?2, area de uso comum de 9,4515m?, perfazendo a
area correspondente ou global construida de 21,4515m2, fracdo ideal do solo e
partes comuns de 0,003650050 e quota de terreno de 4,3187m?;

As vagas de estacionamento de automéveis sob n®. 08, 09, 18, 19 e 21
serdo do tipo “GIV”, e terdo cada uma delas a area construida de utilizagdo
exclusiva de 14,0000m?, inclusive uma vaga de motocicleta, com area privativa de
2,0000m?, area de uso comum de 11,0267m2, perfazendo a area correspondente




ou global construida de 25,0267m?, fracdo ideal do solo e partes comuns de
0,004258392 e quota de terreno de 5,0385m?;

As vagas de estacionamento de automéveis sob n®s. 33 e 35 serdo do tipo
“GV”, e terdo cada uma delas a area construida de utilizacdo exclusiva de
19,8000m?, area de uso comum de 15,5949m?2, perfazendo a area correspondente
ou global construida de 35,3949m?, fracao ideal do solo e partes comuns de
0,006022582 e quota de terreno de 7,1259m?;

As vagas de estacionamento de automéveis sob n®. 23, 24, 25, 28 e 29
serdo do tipo “GVI”, e terdo cada uma delas a &rea construida de utilizagdo
exclusiva de 20,9000m2, area de uso comum de 16,4613m?2, perfazendo a area
correspondente ou global construida de 37,3613m2, fragdo ideal do solo e partes
comuns de 0,006357170 e quota de terreno de 7,5217m?;

As vagas de estacionamento de automéveis sob n%. 32 e 34 serdo do tipo
“GVII”, e terdo cada uma delas a area construida de utilizagdo exclusiva de
21,6000m?2, area de uso comum de 17,0126m?, perfazendo a area correspondente
ou global construida de 38,6126m?, fracao ideal do solo e partes comuns de
0,006570090 e quota de terreno de 7,7737m?;

As vagas de estacionamento de automoveis sob ns. 26 e 27 serdo do tipo
“GVIII”, e terdo cada uma delas a area construida de utilizagcdo exclusiva de
22,8000m?2, area de uso comum de 17,9578m?, perfazendo a area correspondente
ou global construida de 40,7578m?2, fracdo ideal do solo e partes comuns de
0,006935095 e quota de terreno de 8,2055m?;

A vaga de estacionamento de automdvel sob n®. 31 sera do tipo “GIX”, e
terd a area construida de utilizagdo exclusiva de 23,6000m?, inclusive uma vaga
de motocicleta, com area privativa de 2,0000m?, area de uso comum de
18,5879m?, perfazendo a area correspondente ou global construida de 42,1879m?,
fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,007178432 e quota de terreno de
8,4934m2;

As vagas de estacionamento de automoveis sob ns. 22 e 30 serdo do tipo
“GX”, e terdao cada uma delas a area construida de utilizacdo exclusiva de
24,8000m?, inclusive uma vaga de motocicleta, com area privativa de 2,0000mz2,
area de uso comum de 19,5330m?2, perfazendo a area correspondente ou global
construida de 44,3330m?, fracao ideal do solo e partes comuns de 0,007543437 e
quota de terreno de 8,9253m?;

c) A VINC,ULA(}AO DAS VAGAS DE MOTOCICLETA AS VAGAS DE
AUTOMOVEIS SE DARA DA SEGUINTE FORMA:

| VINCULACAO DAS VAGAS |
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VAGAS DE AUTOMOVEIS VAGA DE MOTOCICLETAS
08 0im
09 02mMm
18 03M
19 04M
21 o5M
22 o6M
30 o7M
31 osm

d) DA LOCALIZAGAO:
d.1) DOS APARTAMENTOS:

Os apartamentos Final 01 localizar-se-ao de frente para a Rua Bom Jesus,
a direita de quem da referida rua observa o empreendimento. Os apartamentos
Final 02 localizar-se-do de frente para a Rua Bom Jesus, a esquerda dos
apartamentos Final 01 de quem da referida rua observa o empreendimento. Os
apartamentos Final 03 localizar-se-do atras dos apartamentos Final 02 de quem
da Rua Bom Jesus observa o empreendimento. Os apartamentos Final 04
localizar-se-ao0 atras dos apartamentos Final 03 de quem da Rua Bom Jesus
observa o empreendimento. Os apartamentos Final 05 localizar-se-ao atras dos
apartamentos Final 06 de quem da Rua Bom Jesus observa o empreendimento.
Os apartamentos Final 06 localizar-se-ao atras dos apartamentos Final 01 de
quem da Rua Bom Jesus observa o empreendimento.

d.2) DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO:

As vagas de estacionamento localizar-se-ao no Subsolo que comportara 35
(trinta e cinco) vagas de estacionamento para automoveis, com capacidade para
49 (quarenta e nove) automéveis de passeio de porte até tamanho médio,
numeradas de 01 a 35, sendo que as vagas sob n%. 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,
09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 e 21 serdo simples, com capacidade
para um veiculo cada, as vagas sob n%s. 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33 34 e 35 serao duplas, com capacidade para dois automéveis cada, e todas as
vagas de automlveis serdo cobertas; comportara ainda, 08 (oito) vagas de
estacionamento para motocicletas, com capacidade para 08 (oito) motocicletas,
numeradas de 01M a 08M, com capacidade para 01 (uma) motocicleta cada e
todas as vagas de motocicletas serao cobertas.

Observacoes:
- as vagas destinam-se a guarda de veiculos de passeio de porte até
tamanho médio, com altura maxima de 1,80 metro;
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- ndo havera necessidade de manobrista para a movimentacdo dos

veiculos.

e) DO ACESSO:

Os acessos ao “NOX RESIDENCE” serao pela Rua Bom Jesus, numero

962.

FINAL 05

FINAL 04

1
FINAL 08
FINAL 01
FINAL 03
FINAL 02
I o —

QUADRO DE AREAS

RUA BOM JESUS
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RESUMO DO QUADRO DE AREAS VERTICAL

OBRA NOX RESIDENCE
ENDERECO: RUA BOM JESUS, I°. 962 - CURITIBA/PR
INCORPORADOR: ZELTA CONSTRUCOES E INCORPORACOES S/A
DATA: 02 DE MARCO DE 2.021
AREA DO TERRENO! 1.183,19
ZELTA CONSTRUCOES E INCORPORAGOES S/A /ARLINDO DE ALMEIDA SALES NETO
CREA - 9.225- DIPR
Area de Construcio Fracdo Ideal Quota ) Area Total
Tipo Quantidade COBERTA Total Total de Solo do Area Descoberta Edificada
Area Area sobre Area Terreno (Coberta e
Privativa Comum Real Equivalente | Equivalente mt Privativa Comum _| Descobena)
A 1 77,0600 14,0858 91,1458 89,5798| 0,023806085 26,1671 36,6300 32383 1310142
B 1 99,0100 18,1753 1171853 115,5873| 0,030717651 36.3448| 164,5900| 41785 285,9538
c 1 99,0100 18,1776 1171676 1156016 0030721435 36,3493} 86,8300 41790|  208,1366
D 1 76,3800 13,9597 90,3397| 88,7777| 0,023592917 27.9149] 40,3200 32093 133,8690
E 3 97,9900 17,9720 1169620 1142040| 0030373933 35,9381 41318] 1200037}
F 3 78,6000 14,4008 93,0008 91,5828| 0,024338375 28,7969 3,3107| 96,3115
G 3 75,9800 13,9267] 89,9057 88.5617| 0,023535526 27,8470 32015 931073
H 6 95,3900 18,1067} 1164967 1151507| 0,030601607] 36,2075 41627 120,659
1 3 80,4500 14,7598 95,2098 93.8658| 0024945084 29,5148 33933 98,6030
4 1 123.2600 22,6682 1459282 144,1602| 0038310977 45,3292 37,3900 52114| 188,527
K 1 123,0800| 22,9645 146,0445| 146,0445| 0,038811733] 45.,9217| 28,1900 52795 179.5141
L 1 121.2400 22,1040 1433440 1406720| 0,037367397] 44,2009 24,7300 50817| 1731857
m 2 117,5300| 21,6592 139,1892] 137.7432| 0,036605632| 43.3114] 43,4900 14,9795 1876586
N 1 126.0100 22,9880 148.9980|  146,1940| 0,038851465] 45,9687 247800 52850|  179.0630
G 3 11,0000 8.6638 19,6638 125902| 0003345879 3.9689 19,6638
Gl 3 11,5000 90577 20,5577 13,1625| 0,003497965) 4.1388| 20,5577
i 10 12,0000 94515 214515 13,7348| 0,003650050) 4.3187] 214515
GIV 5 14,0000 11,0267 25,0267 16,0239 0,004258392] 5,0385 25,0267
(% 2 19,8000) 15,5949 35,3049 22,6624| 0.006022562 7.1259 35,3049,
GV 5 20,9000 164613 373613 23.9214] 0,006367170 7.5217 37,3613
Gvir 2 21,6000 17,0126 38,6126 24,7226| 0,006570090| 7.7737| 38,6126
G 2 22,8000 17,9578 40,7578 26.0960| 0.00693095 8.2055 40.7578
GIX 1 23,6000 18,5879 42,1879 27,0117| 0,007178432] 8.4934 42,1879
6x 2 24,8000 19,5330 44,3330 28.3852| 0,007543437] 8.9263 44,3330
TOTAL 63 3.233,1100| 934,1600] 4.167,2700| 3.762,8960) 1,000000000] 1.183,1900| 530,4400| 112,7100]  4.810,4200|
Apartamentos:
A-03; D06 G - 103,203 ¢ 303; J-401; M -404 ¢ 405,
B-04 E-101, 201 e 301; H -104,105, 204, 205, 304 ¢ 305; K-402. N -406;
C-05 F -102, 202 ¢ 302, 1-106, 206 & 306 L-403;
Vagas de estacionamento:
Gl-13,14e 15; GIV - 08,09, 18, 19 ¢ 21; GVI-32¢e 34, 6X 22030
Gif -01, 03 e 04; GV -33e35; GVl -26 e 27
Gl - 02, 05, 06, 07, 10, 11, 12, 16, 17 e 20; GWI - 23,24, 25,28 e 29; GIX -31;

Observagées:

01) Os apartamentos dos tipos A, B, C, D, E, F, G, H e seréo em pavimento tnico;

02) Os apatamentos dos tipos J, K, L, M e N serdo duplex.

03) O apartamento do tipo A ters direito de uso exclusivo de uma drea descoberta de 36,6300, referente ao terrao, localizado no Térreo;

04) O apartamento do tipo B ter direito de uso exclusivo de uma area descoberta de 164,5900m?, referente a0 terrago e piscina, localizados no Térreo;

05) O apartamento do tipo C ter direito de uso exclusivo de uma area descoberta de 86,8300m?, referente ao terrago e piscina, localizados no Térreo;

06) O apartamento do tipo D ter direito de uso exclusivo de uma area descoberta de 40,3200m?, referente a0 terrago, localizado no Térreo:

07) O apartamento duplex do tipo J terd direito de uso exclusivo de uma area descoberta de 37.3900m=, referente aos terracos, localizados no §° Pavimento (Duplex inferior) e no Atico
(Duplex superior).

08) O apartamento duplex do tipo K terd direito de uso exclusivo de uma area descoberta de 28,1900m?, referente aos terracos, localizados no 5° Pavimento (Duplex inferior) e no Atico
(Duplex superior).

09) O apartamento duplex do tipo L terd direito de uso exclusivo de uma drea descaberta de 24,7300 referente aos terragos, localizados no 5° Pavimento (Duplex inferior) e no Atica
(Duplex superior);

10) Os apartamentos duplex do tipo M terdo cada um deles direito de uso exclusiva de uma area descoberta de 434900, referente aos terracos e piscina, localizados no 5°
Pavimento (Duplex inferior) e no Atico (Duplex superior);

11) O apartamento duplex do tipo N terd direito de uso exclusivo de uma area descoberta de 24,7800m=, referente a0s temacos, localizados no 5° Pavimento (Duplex inferior) & no Atico
(Duplex superior);

12) Tadas as vagas de estacionamento serdo cabertas;

13) As vagas de estacionamento dos tipos Gi, Gil, Glll e GIV serdo simples, com capacidade para um veiculo cada;

14) As vagas de estacionamento do tipo GV, GVI, GVII, GVIll, GIX e GX serdo duplas, com capacidade para dois veiculos cada;

15) As vagas de estacionamento do tipo GIV sob n°s. 08, 09, 18, 19 e 21 terdo area privativa de 14,0000m?, inclusive 2,0000m? referente & uma vaga de motocicleta vinculada;

16) A vaga de estacionamento do tipo GIX sob n°. 31 tera area privativa de 23,6000m?, inclusive 2,0000m* referente & uma vaga de motacicleta viculada;

17) As vagas de estacionamento do tipo GX sob n°s. 22 e 30 terdo area privativa de 24,8000m?, inclusive 2,0000m* referente & uma vaga de motocicleta viculada;

18) A vinculagéio das vagas de motocicleta s vagas de automveis se dardo da seguinte forma

VINCULACAO DAS VAGAS
VAGAS DEAUTOMOVEIS | VAGA DE MOTOCICLETAS
[ 01m
09 02m
18 03m
19 04m
2 o5m
2 06M
30 orm
31 08M
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1. ESPECIFICACOES

1.1 PROJETOS

Os projetos serao elaborados de acordo com as Normas Técnicas, aprovados
junto aos érgaos publicos e concessionarias.

A instalacéo da obra constara de placa de responsabilidade técnica da Empresa,
construgdo de tapumes e instalages provisorias de canteiro de obras.

1.2. FUNDACOES / ESTRUTURA

As fundagées, vigas e pilares serdo em concreto armado e as lajes serdo
executadas em concreto armado (mistas), em conformidade com os projetos
especificos e as Normas Técnicas.

1.3. PAREDES E PAINEIS

1.3.1 Alvenarias

As paredes externas e internas (areas molhadas) serdo de alvenaria de tijolos
ceramicos e duas divisérias internas serdo em alvenaria nas espessuras indicadas
conforme projeto arquitetonico.

1.3.2. Esquadrias Metalicas

As esquadrias utilizadas nas janelas e portas janelas serdo em aluminio pintado
na cor branca, com dimensdes definidas no projeto arquitetonico;

O corrimao da escada sera em tubo de ferro pintado na cor branca ou cinza;
Portao automatizado de acesso de veiculos e pedestres sera em tubos e perfis de
ferro com vedacao em chapas de lambril, pintados na cor branca;

Grelhas de piso em ferro pintado na cor preta.

1.3.3. Esquadrias de Madeira

As portas internas serdo chapeadas lisas, com aplicacao de tinta esmalte branco
fosco.

As portas externas serao almofadadas ou lisas de aluminio, com aplicagao
esmalte branco fosco.

Os caixilhos das portas serao em madeira macic¢a ou laminada.

1.3.4. Ferragens

Cada porta contera trés dobradicas e uma fechadura de embutir, chave simples
em caso de portas internas, de cilindro em caso de portas externas e tipo
tranqueta para portas de banheiros e lavabos.

As fechaduras serdo em ago escovado e as dobradicas em ferro cromado.

1.3.5. Vidros

Os vidros serao lisos com espessura de 4mm incolor e mini boreal nos banheiros
e lavabos e laminado (3+3) mm na guarita.

1.4. COBERTURA E PROTECOES

1.4.1. Impermeabilizacao

Todas as lajes expostas ao tempo serdo impermeabilizadas com manta asfaltica.
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As paredes em contato com o solo, box de banheiros e sacadas seréo
impermeabilizados com pintura a base de emulséo asfaltica.

1.4.2. Cobertura / Calhas e Rufos

Cobertura em telha de concreto plana, sobre estrutura de madeira.
Calhas em chapa galvanizadas pintada na cor branca.

1.5. REVESTIMENTO E PINTURA

1.5.1. REVESTIMENTO INTERNO

1.5.1.1. Chapisco / Emboc¢o / Reboco

Todas as paredes e tetos receberao chapisco, embogo e reboco, exceto paredes
azulejadas que receberao somente chapisco e emboco. Tetos rebaixados com
gesso nao receberdo estes acabamentos.

1.5.1.2. Azulejos

Nos banheiros, cozinhas e &reas de servigo serdo colocados azulejos do piso ao
teto em todas as paredes.

1.5.1.3. Ceramica

Os pisos indicados no projeto arquiteténico serdo revestidos com ceramica e
rejuntados com cimento branco ou rejunte de coloracao semelhante a da
ceramica.

1.5.1.4. Marmore, Granito ou Pedra Natural.

Seréo instalados granito nos tampos dos lavabos e bwc dos apartamentos..
Seré instalado tampo de granito na pia da cozinha do salao de festas.

Abertura da churrasqueira recebera soleira em granito.

1.5.1.5. Gesso

Teto rebaixado em gesso na area de servico, sétao e lavabo.

Nos lavabos e churrasqueira serdo usados destaques em gesso.

Na sala, quartos e suite serao usados roda forros de acabamento entre forro e
paredes.

1.5.2. REVESTIMENTOS EXTERNOS

1.5.2.1. Fachada

As paredes das fachadas terdo revestimento com chapisco, embog¢o e como
acabamento receberdo pastilhas nas cores especificas e textura na cor platina.
1.5.2.2. Muros

Revestimento com chapisco embog¢o e como acabamento receberao textura na
cor platina.

1.5.3. PINTURA

: Verniz: Nas esquadrias de madeira, sera aplicada 2 demao de tinta verniz fosco,
nos beirais, forros e portas externas sera aplicado 2 demao de verniz brilhante e 1
demao de verniz fosco.

: Esmalte: Nas esquadrias metdlicas, portao, grelhas, guarda corpo e corrimaos,
serd aplicada tinta esmalte sintético, com 2 demaos.

: Latex Acrilico: Nas paredes internas e forros de gesso dos ambientes Umidos,
serdo aplicados 2 demaos, exceto em paredes revestidas com azulejos, pedras,
etc.
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: Latex PVA: Nas paredes internas, tetos e forros de gesso serao aplicadas 2
demaos.

1.5.4. OUTROS

1.5.4.2. Piso Cimentado

Os pisos indicados no item 2 “Especificacdo de Ambientes” serdo desempenados
ou queimados.

1.5.4.3. Rodapés

Seré entregue conforme padrdo do apartamento em exposi¢cao, entretanto em
negociagdes pontuais podem ser excluidos ou alterados.

1.5.4.4. Peitoris
O peitoril guarda corpo da recreacao descoberta e guarda corpo das sacadas
serdo em tubos e perfis de ferro e pintados na cor branca.

1.6. INSTALAQG@S E APARELHOS

1.6.1. INSTALACOES ELETRICAS, TELEFONE e TV.

Serao fornecidos e instalados todos os equipamentos e acessorios exigidos pelas
Companhias Concessionarias de energia elétrica e telefone, para ligacao do
condominio a rede publica.

A ligacao de energia sera feita pela concessionaria mediante solicitacao do
proprietario.

Os pontos de luz, nos tetos, passardao em caixas metalicas ou PVC, embutidas
nas lajes e nos locais indicados no projeto elétrico.

Os condutores elétricos terdao isolamento compativel, sem emendas, exceto nas
derivacdes que se fagcam necessarias.

A campainha sera instalada na cozinha.

Pontos de telefone (com fiag&o definitiva), localizadas 1 (um) no estar, 1 (um) no
jantar, 1 (um) por dormitério € 1 (um) na cozinha.

Sera instalada a tubulacéo e saida para ponto de TV, 1(um) no estar, 1 (um) por
quarto, 1 (um) na cozinha e 1 (um) no escritdério com a passagem dos cabos
(coaxial 65 %).

Ponto para microondas na cozinha dos apartamentos..

A localizacao dos pontos (elétricos, telefone e tv) esta em conformidade com a
planta decorada.

As instalagdes elétricas telefénicas e TV que alimentam as residéncias estardo em
eletrodutos embutidos no solo.

1.6.2. INSTALACOES HIDRAULICAS E DE ESGOTO

Rede de 4gua potavel com hidrémetro individual.

Serao instalados: o hidrémetro, ligacbes a rede d’agua, ligacdes pluviais e de
esgoto, conforme definido no projeto hidraulico.

Sera instalado 1 (um) aquecedor de passagem 22 I/min na area de servico.
No lavabo sera instalada somente agua fria.

Na &rea de servigo somente 4gua fria.
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Serd instalada 4gua quente nos lavatorios, chuveiros, banheiras e pia de cozinha.
Na pia de cozinha e lavatério do bwc do saldo de festas sera instalada somente
agua fria.

No lavabo da guarita sera instalada somente agua fria.

Ponto para lavadora de louga na cozinha das residéncias.

Ponto para filtro de agua na cozinha das residéncias.

Ponto para triturador na cozinha da residéncia.

1.6.3. INSTALACAO CONTRA INCENDIO

Inclui todas as instalagdes definidas no projeto de prevencao de incéndio, tais
como hidrantes, extintores de PQ proximos a central de GLP.

1.6.4. INSTALACAO GLP

Sistema de comodato que inclui somente a central de G.L.P.

A tubulacao para atendimento ao fogao e aquecedores, inclusive registros,
reguladores e véalvulas, em conformidade com as normas da Empresa
Concessionaria.

As residéncias terao medidores individuais, que estarao localizados no hall de
entrada dos apartamentos, estes serdo adquiridos pela construtora quando
solicitarem a ligacao de gas.

1.6.5. EQUIPAMENTOS

Seguranca: O acesso principal sera feito através da guarita de onde sera feito
monitoramento das areas comuns do condominio.

1.6.6. LOUCAS, METAIS E ACESSORIOS.

Serd instalado nas residéncias um misturador, tipo bancada na cozinha.

Serd instalada cuba de embutir nos banheiros, churrasqueira individual e lavabos.
Os registros, chuveiros, misturadores e torneiras serdo cromados.

Bacias sanitarias com caixa acoplada cor branca.

Tanque de louga com capacidade de 15 litros cor branca.

Acessorios ficarao a cargo do proprietario, (papeleira, saboneteira, etc).
Serao fornecidos os assentos sanitarios, entregues dentro das embalagens,
ficando sua instalagao por conta do cliente.

1.6.7. DIVERSOS.

Churrasqueira convencional (carvao) no salao de festas.

Churrasqueira convencional (carvao) nos apartamentos .

Todos os manuais e 1 (uma) cépia dos projetos (arquitetbnico, estrutural, elétrico,
hidraulico, telefénico e prevencao de incéndios) serdo entregues a administradora
do condominio, quando realizada a entregada obra.

O edificio serdo entregues com grama plantada nas areas permeaveis.

Sera executado paisagismo na area comum conforme projeto especifico.

Devera ser solicitada a empresa (ver lista de fornecedor) através de agendamento
a regulagem do aquecedor e da primeira chama.

O duto da lareira sera executado em alvenaria com chapéu em metal galvanizado
pintado na cor branca.

2. ESPECIFICACOES DE AMBIENTES -
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2.1 AREAS PRIVATIVAS

Apartamentos

Estar/Jantar Piso Laminado Pintura Acrilica |Pintura Acrilica [Madeira |Madeira
Escada Granito Pintura Acrilica |Pintura Acrilica -
Circulacao Ceramico Porcelanato Pintura Acrilica |Pintura Acrilica -
Lavabo Ceramico Porcelanato Pintura Acrilica |Pintura Acrilica Madeira
Churrasqueira/Sacada Ceramico Porcelanato Pintura Acrilica |Pintura Acrilica |-Ceramico|Madeira
Cozinha Ceramico Porcelanato Azulejo Pintura Acrilica |- Madeira
Area de servico Ceré@mico Porcelanato Azulejo Pintura Acrilica |-CeramicolMadeira
Ambiente Piso Parede Teto Rodapé Portas
Pavimento Superior — Atico

Escada Metalica Pintura Acrilica |Pintura Acrilica -
Circulacao Piso Laminado Pintura Acrilica |Pintura Acrilica -

Bwc Social Ceramico Porcelanato Azulejo Pintura Acrilica Madeira
Dormitério 1 Piso Laminado Pintura Acrilica |Pintura Acrilica Madeira
Dormitério 2 Piso Laminado Pintura Acrilica |Pintura Acrilica Madeira
Terraco Cerémico Porcelanato Pintura Acrilica |Pintura Acrilica [-Cerdmico

Suite Piso Laminado Pintura Acrilica |Pintura Acrilica Madeira

Bwc Suite Ceramico Porcelanato Azulejo Pintura Acrilica |- Madeira
Ambiente Piso Parede Teto Rodapé Portas

Area técnica

Casa de Maquinas

‘Cimento Desempenado ‘Pintura Acrilica ‘Pintura Acrilica ‘

L Aluminio |

2.2 AREAS COMUNS

Ambiente Piso Parede Teto Rodapé Portas
Condominio

Salao de Festas Ceramico Porcelanato Pintura Acrilica |Pintura Acrilica Aluminio/Vidro

Cozinha Salao de Festas Ceramico Pintura Acrilica |Pintura Acrilica -

Lavabo Salao de Festas Ceramico Pintura Acrilica |Pintura Acrilica Madeira

Guarita Ceramico Pintura Acrilica |Pintura Acrilica Ceramica

Bwc Guarita Ceramico Pintura Acrilica |Pintura Acrilica Ceramica

3. ESPECIFICACOES DE ACESSORIOS

Ambiente
Banheiro Residéncia

Banheiro Suite e Banheiro Social

Areas de Servico Residéncia
Cozinhas Residéncias

Lareira / Churrasqueiras
Lavabo Residéncia
Lavabo Salao de Festas
Cozinhas Salao de Festas
Area Técnica

TIPO/MARCA

Assento sanitario compativel com o vaso sanitario.

nd

Tanque de louga 15 litros, 1 (uma) torneiras.

Misturador de pia tipo bancada e tampo granito com cuba inox

Churrasqueira com revestimento tijolo refratario e soleira granito. (pré-fabricadas)

Pré-fabricada (padrdo Decorflamal) com dumper.

Assento sanitario compativel com o vaso sanitario.

Assento sanitario compativel com o vaso sanitério e espelho.

Tampo granito com cuba inox (torneira de bancada)

Com motor blindado de alta durabilidade, o pressurizador possui também
protetor de sobrecarga automatico e voltagem ajustavel em 110/220 volts.
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Bwc Guarita

|Assento sanitario compativel com o vaso sanitario e espelho.

4. ESPECIFICACOES DE MATERIAIS

Material MARCA

Tinta Acrilica - Branco Neve e Branco Fosco
Tinta Esmalte
Textura
Fechaduras
Tomadas
Interruptores

Fios e Cabos
Disjuntores

Tub. Elétricas
Tub. Agua Fria
Tub. Esgoto

Tub. Agua Quente
Porteiro Eletronico
Azulejos e Pisos

Suvinil, Renner e Alckmax Induscril

Alc Suvinil, Renner e Alckmax Induscril

Alckmax Induscril

Papaiz, La Fonte, Pado

Bticino — Pial

Bticino — Pial

Cordeiro, Lozano, Corfil e Pirelli.

GE, Eletromar, Siemens, Soprano e Unique.

Ecotubo, Provinil, Lealplastic e Fischer.

Tigre, Amanco e Krona.

Eluma, Amanco

Amelco, Theaver ou HDL

Eliane

Registros Deca,Fabrimar
Metais Deca,Fabrimar
Loucas Incepa

5. OBSERVACOES:

Os materiais aplicados serao de empresas, de reconhecida qualidade junto ao

mercado de materiais de construcao.

A Incorporadora/Construtora se reserva ao direito de utilizar revestimentos,

materiais ou equipamentos equivalentes importados ou nacionais, na intengéo de
se obter uma melhor qualidade final em funcionalidade, resisténcia e padrdes, ou
quando algum material deixar de ser fabricado.

A Incorporadora/Construtora podera proceder pequenos ajustes no projeto, de
forma a resolver problemas técnicos que possam surgir durante a execugao da
obra.

6. INSTRUCOES SOBRE MODIFICACOES

6.1 PROCEDIMENTOS

6.1.1 O cliente devera enviar uma carta a ZELTA, em atengédo ao Departamento
de Atendimento ao Cliente, solicitando as modificacées de sua unidade e
alteracbes desejadas anexando os seguintes documentos:

- Carta em 03 (trés) vias;

- Projeto em 03 (trés) vias, constando de: plantas, cortes, elevagdes,
especificacoes e

detalhes construtivos, conforme o caso;

6.1.2 Na carta, o cliente devera declarar que exime a ZELTA de qualquer
responsabilidade por atraso na entrega de sua unidade.
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6.1.3 Sera admitida a apresentacao de um Projeto, apenas, e o pedido sé podera
ser feito uma vez.

6.1.4 As modificagbes solicitadas devem envolver somente a parte civil da obra,
ou seja: alvenarias, pisos, tetos e forros pontos elétricos e hidraulicos, esquadrias
internas, revestimentos e pinturas.

6.1.5 No caso de substituicoes de especificagdes, previstas no Memorial ou
projeto da ZELTA, cabera ao proprietario do imével a aquisicdo do produto ou
material por ele escolhido. _

6.2 PRAZO PARA SOLICITAR MODIFICACOES

6.2.1 O pedido e o Projeto de modificagbes sé merecerdo exame se
encaminhados ao escritorio da ZELTA, até 30 (trinta) dias apds a assinatura do
Contrato de Compra e Venda.

6.2.2 Este prazo esta limitado a 60 (sessenta) dias antes do término da obra.
6.3 ANALISE E DEFINICAO DO PROJETO

6.3.1 No prazo de 15 (quinze) dias apds o seu recebimento, a ZELTA analisara o
pedido de modificagdes, podendo solicitar a presenca dos interessados para
esclarecimentos de questdes referentes ao Projeto.

6.3.2 Todos os pedidos de modificagdes serao analisados criteriosamente pelo
Departamento Técnico da ZELTA, que emitird um parecer favoravel ou ndo dos
mesmos.

6.4 ORCAMENTO

6.4.1 Se aprovado o Projeto de modificacdes, a ZELTA apresentara, no prazo de
15 (quinze) dias, o respectivo Orgcamento.

6.4.2 Todas as modificagdes civis solicitadas, exceto as que envolvem servicos
especiais (artesanais, etc.), serdo executadas exclusivamente com mao-de-obra e
materiais da ZELTA.

6.4.3 No caso de substituicao de especificacdes, os materiais e produtos deverao
ser entregues na obra, pelo proprietario, em prazo a ser determinado pela ZELTA.
6.4.4 Nao sendo entregues no prazo determinado, o material substituido para a
modifica¢do, podera a Zelta executar os servigos a seu critério.

6.4.5 Caso o material especificado no Projeto ja tenha sido adquirido pela ZELTA
antes de aprovadas as modificagcdes, ndo havera deducao do seu valor no
Orgcamento nas modificagGes, mas o material adquirido sera entregue ao cliente.
6.5 APROVACAO DO ORCAMENTO

6.5.1 O cliente tera o prazo de 05 (cinco) dias para aceitagdo do Orcamento. Nao
havendo manifestacao nesse prazo considerar-se-a caracterizada a desisténcia da
(s) alteracéo (6es) solicitada (s), podendo a ZELTA dar continuidade normal a
obra.

6.6 SERVICOS ESPECIAIS APOS A ENTREGA DA OBRA

6.6.1 No caso de servicos que devem ser feitos apds a entrega da obra e para os
quais a ZELTA néo disponha de pessoal qualificado, o gerente da obra definira
em que estagio o servico sera paralisado, para que o acabamento desejado pelo
cliente seja feito ap6s a entrega da unidade e sob sua inteira responsabilidade.
6.6.2 O cliente s podera executar obras, servigos, decoragdes, etc., em sua
unidade, apo6s a entrega da mesma pela ZELTA.

20



7. NORMAS PARA VISITA AO IMOVEL

7.1 VISITAS A OBRA

7.1.1 O acesso de proprietarios e clientes a obra, s6 € possivel durante a
semana em horario comercial, com acompanhante da ZELTA a sua unidade. As
visitas deverao ser marcadas com a Apolar.

21



